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[bookmark: _Toc91234219][bookmark: _GoBack]ВВЕДЕНИЕ
Проект межевания территории подготовлен в составе проекта внесения изменений в документацию по планировке территории. Документация по планировке территории разработана в соответствии со статьями 41-43 Градостроительного кодекса Российской Федерации. Проект межевания территории разрабатывается в целях определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков.
В соответствии с законодательством Российской Федерации подготовка проекта межевания территории осуществляется для: 
1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков;
2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов коммунального строительства, а также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, при условии что такие установление, изменение, отмена влекут за собой исключительно изменение границ территории общего пользования.
[bookmark: _Toc459024885]Нормативно-правовая база
1. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ;
2. Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ;
3. Водный кодекс Российской Федерации от 03.06.2006 № 74-ФЗ;
4. Воздушный кодекс от 19.03.1997 № 60-ФЗ;
5. Федеральный закон от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости»;
6. Федеральный закон Российской Федерации от 22.07.2008 № 123 «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;
7. Федеральный закон Российской Федерации от 10.01.2002 № 7 «Об охране окружающей среды»;
8. Федеральный закон Российской Федерации от 30.03.1999 № 52 «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;
9. Федеральный закон Российской Федерации от 04.05.1999 № 96 «Об охране атмосферного воздуха»;
10. Федеральный закон Российской Федерации от 12.02.1998 № 28 «О гражданской обороне»;
11. Федеральный закон от 21.07.97 № 116-ФЗ «О промышленной безопасности опасных производственных объектов»;
12. Федеральный закон от 21.12.1994 № 68-ФЗ «О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера»;
13. Федеральный закон от 14.03.1995 № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях»;
14. Федеральный закон Российской Федерации от 23.11.2009 № 261 «Об энергосбережении и повышении энергетической эффективности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»;
15. Федеральный закон Российской Федерации от 26.03.2003 № 35-ФЗ «Об электроэнергетике»;
16. Федеральный закон Российской Федерации от 21.07.2011 № 256-ФЗ «О безопасности объектов топливно-энергетического комплекса»;
17. Федеральный закон Российской Федерации от 31.03.1999 № 69-ФЗ «О газоснабжении в Российской Федерации»;
18. Федеральный закон Российской Федерации от 27.07.2010 № 190-ФЗ «О теплоснабжении»;
19. Федеральный закон от 07.12.2011 № 416-ФЗ «О водоснабжении и водоотведении»;
20. Закон РФ от 21.07.1993 № 5485-1 «О государственной тайне»;
21. Федеральный закон от 27.07.2006 № 1 49-ФЗ «Об информации, информационных технологиях и защите информации»;
22. Постановление Правительства Российской Федерации от 29.10.2010 № 870 «Об утверждении технического регламента о безопасности сетей газораспределения и газопотребления»;
23. Постановление Правительства Российской Федерации от 17.10.2009 № 823 «О схемах и программах перспективного развития электроэнергетики»;
24. Постановление Правительства Российской Федерации от 11.08.2003 № 486 «Об утверждении правил определения размеров земельных участков для размещения воздушных линий электропередачи и опор линий связи, обслуживающих электрические сети»;
25. Постановление Правительства Российской Федерации от 08.08.2012 № 808 «Об организации теплоснабжения в Российской Федерации и о внесении изменений в некоторые акты Правительства Российской Федерации»;
26. Постановление Правительства Российской Федерации от 05.09.2013 № 782 «О схемах водоснабжения и водоотведения»;
27. Постановление Правительства Российской Федерации от 05.03.2007 №145 «О порядке организации и проведения государственной экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий»;
28. Приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 2020 года N П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков»;
29. Приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 25 апреля 2017 г. № 739/пр «Об утверждении требований к цифровым топографическим картам и цифровым топографическим планам, используемым при подготовке графической части документации по планировке территории»;
30. Приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 25 апреля 2017 г. № 740/пр «Об установлении случаев подготовки и требований к подготовке входящей в состав материалов по обоснованию проекта планировки территории схемы вертикальной планировки, инженерной подготовки и инженерной защиты территории»;
31. Приказ Министерства энергетики Российской Федерации от 29.07.2011 г. № 316 «Об утверждении схемы размещения генерирующих объектов электроэнергетики на основе использования возобновляемых источников энергии на территории Российской Федерации»;
32. Приказ Министерства регионального развития Российской Федерации от 26.07.2013 г. № 310 «Об утверждении методических указаний по анализу показателей, используемых для оценки надежности систем теплоснабжения»;
33. Письмо Федерального агентства лесного хозяйства от 13.12.2012 г. № НК-03-54/14278 «О применении положений приказа Федерального агентства лесного хозяйства России от 10.06.2011 № 223 в части объектов электроэнергетики»;
34. Правила выполнения инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по планировки территории, утвержденные Постановлением Правительства Российской Федерации от 31 марта 2017 г. № 402;
35. Положение о составе и содержании проектов планировки территории, предусматривающих размещение одного или нескольких линейных объектов утвержденные Постановлением Правительства Российской Федерации от 12 мая 2017 г. Правительства Российской Федерации от 12 мая 2017 г. № 564;
36. Правила устройства электроустановок, утвержденные приказом Министерства энергетики Российской Федерации от 20.06.2003 № 242;
37. СП 46.13330.2012. Свод правил. Мосты и трубы. Актуализированная редакция СниП 3.06.04-91, утвержденный приказом Министерства регионального развития Российской Федерации от 29.12.2011 г. № 635;
38. Технический регламент «О безопасности сетей газораспределения и газопотребления», утвержденный постановлением Правительства Российской Федерации от 29.10.2010 № 870);
39. СП 47.13330.2012. Свод правил. Инженерные изыскания для строительства. Основные положения. Актуализированная редакция СниП 11-02-96, утверждённый приказом Госстроя России от 10.12.2012 № 83/ГС);
40. СП 51.13330.2011. Свод правил. Защита от шума. Актуализированная редакция СниП 23-03-2003, утверждённый приказом Министерства регионального развития Российской Федерации от 28.12.2010 г. № 825;
41. СП 62.13330.2011. Газораспределительные системы. Актуализированная редакция СниП 42-01-2002, утверждённый приказом Министерства регионального развития Российской Федерации от 27.12.2010 № 780;
42. СП 165.1325800.2014 «Инженерно-технические мероприятия по гражданской обороне». Актуализированная редакция СНиП 2.01.51- 90;
43. СП 129.13330.2019 «Наружные сети и сооружения водоснабжения и канализации». Актуализированная редакция СНиП 3.05.04-85*;
44. СП 31-102-99 «Требования доступности общественных зданий и сооружений для инвалидов и других маломобильных посетителей»;
45. СП 35-101-2001 «Проектирование зданий и сооружений с учетом доступности для маломобильных групп населения. Общие положения»;
46. СП 35-102-2001 «Жилая среда с планировочными элементами, доступными инвалидам»;
47. СП 35-103-2001 «Общественные здания и сооружения, доступные маломобильным посетителям»;
48. СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;
49. СП 59.13330.2020 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения». Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001;
50. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов" (с изменениями на 25 апреля 2014 года);
51. ГОСТ 17.2.1.01-76 «Охрана природы. Атмосфера. Классификация выбросов по составу» (с Изменением № 1);
52. Нормативы градостроительного проектирования муниципального образования городского округа города-курорта Кисловодска от 31 января 2018 г. № 01-518.
Документы территориального планирования:
· Правила землепользования и застройки городского округа города-курорта Кисловодска Ставропольского края.
· Генеральный план городского округа города-курорта Кисловодска Ставропольского края.


[bookmark: _Toc91234220]ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
В качестве исходных данных для разработки проектной документации на территорию, расположенную в городе-курорте Кисловодске, переулок Куйбышева, 7 использованы:
· Материалы инженерно-геодезических изысканий, предоставленные заказчиком;
· Данные Единого государственного реестра недвижимости, а именно выписок из ЕГРН и кадастровых паспортов территории (КПТ) на территорию производства работ.
Графическая часть проекта межевания территории выполнена на топографической основе в масштабе 1:1 000. 
[bookmark: _Toc91234221]1. ПЕРЕЧЕНЬ И СВЕДЕНИЯ О ПЛОЩАДИ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ, В ТОМ ЧИСЛЕ ВОЗМОЖНЫЕ СПОСОБЫ ИХ ОБРАЗОВАНИЯ
Проектируемая территория располагается в границах городского округа города-курорта Кисловодска. Рассматриваемая территория расположена в границах кадастровых кварталов 26:34:10107, 26:34:10108 и представляет собой совокупность земельных участков.
Сведения о существующих земельных участках на момент разработки документации по планировке территории получены из выписок Единого государственного реестра недвижимости и приведены в приложении настоящего тома.
Проектом межевания на указанной территории выделено три образуемых земельных участка. Способ образования раздел.
Перечень координат характерных точек границ формируемых земельных участков
	26:34:000000:ЗУ1
	Обозначение характерных точек границ
	Координаты, м

	
	
	X
	Y

	
	1
	2
	3

	
	1
	351863,59
	1377771,68

	
	2
	351861,71
	1377775,98

	
	3
	351856,4
	1377774,74

	
	4
	351857,32
	1377770,87

	
	5
	351862,93
	1377771,58

	
	1
	351863,59
	1377771,68

	
	25 м2

	26:34:000000:ЗУ2
	Обозначение характерных точек границ
	Координаты, м

	
	
	X
	Y

	
	1
	2
	3

	
	1
	351825,52
	1377833,53

	
	2
	351828,64
	1377821,14

	
	3
	351853,46
	1377790,9

	
	4
	351858,48
	1377783,36

	
	5
	351861,71
	1377775,98

	
	6
	351856,4
	1377774,74

	
	7
	351857,32
	1377770,87

	
	8
	351847,91
	1377769,69

	
	9
	351823,14
	1377764,59

	
	10
	351806,82
	1377761,55

	
	11
	351806,04
	1377761,45

	
	12
	351805,68
	1377763,28

	
	13
	351802,74
	1377762,8

	
	14
	351793,94
	1377806,02

	
	15
	351794,43
	1377809,55

	
	16
	351794,08
	1377810,31

	
	17
	351787,97
	1377823,47

	
	18
	351819,73
	1377832,12

	
	1
	351825,52
	1377833,53

	
	
	
	

	
	19
	351841,53
	1377840,36

	
	20
	351842,92
	1377835,88

	
	21
	351845,75
	1377825,86

	
	22
	351846,77
	1377822,61

	
	23
	351835,37
	1377819,74

	
	24
	351832,94
	1377822,71

	
	25
	351829,23
	1377837,27

	
	26
	351836,71
	1377839,15

	
	19
	351841,53
	1377840,36

	
	3404 м2

	26:34:000000:ЗУ3
	Обозначение характерных точек границ
	Координаты, м

	
	
	X
	Y

	
	1
	2
	3

	
	1
	351825,52
	1377833,53

	
	2
	351826,09
	1377833,67

	
	3
	351823,9
	1377839,21

	
	4
	351828,32
	1377840,87

	
	5
	351829,23
	1377837,27

	
	6
	351829,97
	1377834,36

	
	7
	351833,05
	1377822,25

	
	8
	351828,64
	1377821,14

	
	1
	351825,52
	1377833,53

	
	85 м2


[bookmark: _Toc91155150]
[bookmark: _Toc91234222]2. ПЕРЕЧЕНЬ И СВЕДЕНИЯ О ПЛОЩАДИ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ, КОТОРЫЕ БУДУТ ОТНЕСЕНЫ К ТЕРРИТОРИЯМ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ ИЛИ ИМУЩЕСТВУ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ, В ТОМ ЧИСЛЕ В ОТНОШЕНИИ КОТОРЫХ ПРЕДПОЛАГАЮТСЯ РЕЗЕРВИРОВАНИЕ И (ИЛИ) ИЗЪЯТИЕ ДЛЯ ГОСУДАРСТВЕННЫХ ИЛИ МУНИЦИПАЛЬНЫХ НУЖД
Не выявлено.

[bookmark: _Toc91234223]3. ВИД РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ
[bookmark: _Toc433278466][bookmark: _Toc459024890]Категория земель – Земли населенных пунктов.
Вид разрешенного использования земельных участков, образуемых под строительство объектов капитального строительства, указывается в соответствии с Приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 2020 года N  П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков», а именно наименование вида разрешенного использования земельных участков – «Среднеэтажная жилая застройка», «Коммунальное обслуживание».
Описание вида разрешенного использования земельного участка: 
Среднеэтажная жилая застройка. Размещение многоквартирных домов этажностью не выше восьми этажей; благоустройство и озеленение; размещение подземных гаражей и автостоянок; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома.
Коммунальное обслуживание. Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2.
[bookmark: _Toc91155152][bookmark: _Toc91234224]
4. ЦЕЛЕВОЕ НАЗНАЧЕНИЕ ЛЕСОВ, ВИД (ВИДЫ) РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЛЕСНОГО УЧАСТКА, КОЛИЧЕСТВЕННЫЕ И КАЧЕСТВЕННЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ЛЕСНОГО УЧАСТКА, СВЕДЕНИЯ О НАХОЖДЕНИИ ЛЕСНОГО УЧАСТКА В ГРАНИЦАХ ОСОБО ЗАЩИТНЫХ УЧАСТКОВ ЛЕСОВ (В СЛУЧАЕ, ЕСЛИ ПОДГОТОВКА ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ ОСУЩЕСТВЛЯЕТСЯ В ЦЕЛЯХ ОПРЕДЕЛЕНИЯ МЕСТОПОЛОЖЕНИЯ ГРАНИЦ ОБРАЗУЕМЫХ И (ИЛИ) ИЗМЕНЯЕМЫХ ЛЕСНЫХ УЧАСТКОВ)
На территории проектирования лесных участков не расположено.
5. [bookmark: _Toc91155153][bookmark: _Toc91234225]СВЕДЕНИЯ О ГРАНИЦАХ ТЕРРИТОРИИ, В ОТНОШЕНИИ КОТОРОЙ УТВЕРЖДЕН ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ, СОДЕРЖАЩИЕ ПЕРЕЧЕНЬ КООРДИНАТ ХАРАКТЕРНЫХ ТОЧЕК ЭТИХ ГРАНИЦ В СИСТЕМЕ КООРДИНАТ, ИСПОЛЬЗУЕМОЙ ДЛЯ ВЕДЕНИЯ ЕДИНОГО ГОСУДАРСТВЕННОГО РЕЕСТРА НЕДВИЖИМОСТИ. КООРДИНАТЫ ХАРАКТЕРНЫХ ТОЧЕК ГРАНИЦ ТЕРРИТОРИИ, В ОТНОШЕНИИ КОТОРОЙ УТВЕРЖДЕН ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ, ОПРЕДЕЛЯЮТСЯ В СООТВЕТСТВИИ С ТРЕБОВАНИЯМИ К ТОЧНОСТИ ОПРЕДЕЛЕНИЯ КООРДИНАТ ХАРАКТЕРНЫХ ТОЧЕК ГРАНИЦ, УСТАНОВЛЕННЫХ В СООТВЕТСТВИИ С ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫМ КОДЕКСОМ ДЛЯ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН
На территории проектирования для определения координат точек земной поверхности применялась система спутникового геодезического позиционирования EFT, заводской номер NN11803179, регистрационный номер в Федеральном информационном фонде по обеспечению единства измерений  54309-13, свидетельство о   поверке   № 0051118, действительно   до   23 декабря   2021 г., с ориентированием на базовую станцию г.  Кисловодска (Приложение 1).
Система координат – (МСК-26 от СК-95). Действующая система геодезической сети удовлетворяет требованиям выполнения землеустроительных работ для установления границ земельных участков на местности в границах земель населенных пунктов.






Перечень координат границ территории проектирования
	
Обозначение характерных точек границ
	Координаты, м

	
	Х
	Y

	1
	2
	3

	1
	351888,33
	1377767,96

	2
	351887,49
	1377771,59

	3
	351879,23
	1377771,84

	4
	351875,78
	1377791,19

	5
	351882,42
	1377792,73

	6
	351881,07
	1377797,12

	7
	351871,84
	1377795,96

	8
	351871,35
	1377799,79

	9
	351857,57
	1377797,84

	10
	351851,31
	1377814,81

	11
	351850,29
	1377814,51

	12
	351848,44
	1377820,23

	13
	351849,15
	1377820,48

	14
	351847,05
	1377826,05

	15
	351842,52
	1377842,5

	16
	351841,54
	1377842,1

	17
	351838,43
	1377849,92

	18
	351840,17
	1377850,73

	19
	351839,18
	1377854,3

	20
	351835,75
	1377852,9

	21
	351832,19
	1377861,74

	22
	351836,69
	1377863,5

	23
	351836,39
	1377864,52

	24
	351820,66
	1377860,85

	25
	351781,39
	1377851,72

	26
	351772,79
	1377886,91

	27
	351762,43
	1377884,43

	28
	351771,21
	1377847,76

	29
	351780,43
	1377822,16

	30
	351787,93
	1377823,89

	31
	351794,62
	1377809,52

	32
	351793,93
	1377804,68

	33
	351795,68
	1377792,07

	34
	351800,94
	1377762,46

	35
	351802,26
	1377761,38

	36
	351807,01
	1377761,71

	37
	351807,7
	1377759

	38
	351824,04
	1377761,9

	39
	351823,5
	1377764,71

	40
	351838,86
	1377767,52

	41
	351848,04
	1377767,76

	42
	351860,15
	1377770,95

	43
	351863,82
	1377771,13

	44
	351870,57
	1377773,43

	45
	351875,47
	1377766,16

	46
	351880,14
	1377763,68

	47
	351888,93
	1377765,71

	1
	351888,33
	1377767,96

	6816 м2


Перечень координат границ комплексного освоения территории проектирования
	
Обозначение характерных точек границ
	Координаты, м

	
	Х
	Y

	1
	2
	3

	1
	351888,33
	1377767,96

	2
	351887,49
	1377771,59

	3
	351879,23
	1377771,84

	4
	351875,78
	1377791,19

	5
	351882,42
	1377792,73

	6
	351881,07
	1377797,12

	7
	351871,84
	1377795,96

	8
	351871,35
	1377799,79

	9
	351857,57
	1377797,84

	10
	351851,31
	1377814,81

	11
	351850,29
	1377814,51

	12
	351848,44
	1377820,23

	13
	351849,15
	1377820,48

	14
	351847,05
	1377826,05

	15
	351842,52
	1377842,5

	16
	351841,54
	1377842,1

	17
	351838,43
	1377849,92

	18
	351840,17
	1377850,73

	19
	351839,18
	1377854,3
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