Приложение 1
Проект договора 
о комплексном освоении территории 
в целях строительства жилья экономического класса

город-курорт Кисловодск                                                      «____»______________ 20__ года

	Управление архитектуры и градостроительства администрации города-курорта Кисловодска, в лице начальника управления Бурлака Максима Александровича, действующего на основании Положения, именуемое в дальнейшем «Управление», с одной стороны, и _______________________, в лице ____________________________________, действующего на основании _____________________, именуемый в дальнейшем «Застройщик», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», на основании протокола «Об итогах аукциона» от ___________ № ____, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. Предметом настоящего Договора является комплексное освоение в целях строительства жилья экономического класса территории Ставропольский край, г. Кисловодск, ул. Набержная (в районе средней школы №17), на земельном участке из земель населенных пунктов с кадастровым номером 26:34:080132:155, площадью 12002 кв. м. 
Вид разрешенного использования земельного участка: под многоквартирные жилые дома не более 6 этажей; объекты инженерной инфраструктуры; надземные автостоянки закрытого типа; многоуровневые автостоянки; встроенно-пристроенные помещения (далее по тексту – Территория, Участок).
1.2. Условия использования земельного участка определяются договором аренды земельного участка с кадастровым № 26:34:080132:155, заключаемым одновременно с заключением настоящего Договора.
1.3. Комплексное освоение территории включает в себя:
	- подготовку документации по планировке территории;
	- образование земельных участков в границах предоставленной территории путем раздела земельного участка с кадастровым № 26:34:080132:155 в соответствии с утвержденным проектом межевания территории;
	- строительство на образованных земельных участках многоквартирных жилых домов не более 6 этажей. При этом минимальная общая площадь жилых помещений в них, соответствующих условиям отнесения к жилью экономического класса, определяется в соответствии с пунктом 3.7.1 настоящего Договора;
	- после утверждения проектной документации и технических условий, подключение к сетям инженерно-технического обеспечения (водоснабжение и водоотведение, теплоснабжение, электроснабжение);
	- строительство на образованных земельных участках иных объектов в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории.

2. Срок действия договора

2.1. Договор считается заключенным с даты его подписания Сторонами.
2.2. Срок действия Договора – по 01.07.2016 год.
2.3. Срок действия Договора устанавливается в целях участия Застройщика в реализации краевой адресной программы «Переселение граждан из аварийного жилищного фонда Ставропольского края на 2013-2017 годы» в городе-курорте Кисловодске в 2015 г.
 и может быть продлен в случае внесения изменений в нормативные правовые акты Правительства Ставропольского края Российской Федерации, регулирующие сроки реализации программы.
В случае продления срока действия Договора по соглашению сторон могут быть изменены сроки выполнения обязательств, предусмотренные разделом 3 настоящего договора.
2.4. Окончание срока действия Договора не освобождает Стороны от ответственности за неисполнение либо ненадлежащее исполнение условий настоящего Договора.
3. Порядок и сроки комплексного освоения территории

Комплексное освоение территории осуществляется в следующем порядке и в следующие сроки:
3.1. Управление принимает решение о подготовке документации по планировке территории г. Кисловодск, ул. Набержная (в районе средней школы №17) путем принятия постановления Администрации города в течение 14 (четырнадцати) рабочих дней со дня поступления соответствующего заявления от Застройщика. Управление выдает Застройщику задание на разработку документации по планировке территории, содержащее основные требования к параметрам и характеристикам планируемого развития территории земельного участка, в том числе плотности и параметрам застройки в течение 5 (пяти) рабочих дней после принятия постановления Администрации города о принятии решения о подготовке документации по планировке территории г. Кисловодск, ул. Набержная (в районе средней школы №17).
3.2. Застройщик осуществляет подготовку документации по планировке территории в срок не позднее 10 (десяти) рабочих дней со дня получения от Управления задания на разработку документации по планировке территории и направляет ее в Управление для последующего рассмотрения и утверждения.
3.3. Управление в течение 30 (тридцати) дней со дня поступления документации по планировке территории, включая проект межевания, осуществляет проверку представленной документации на соответствие требованиям градостроительного законодательства и по результатам проверки принимает решение о направлении такой документации на утверждение Главе администрации либо об отклонении документации и направлении ее на доработку.
3.4. Проект планировки территории г. Кисловодск, ул. Набержная (в районе средней школы №17), включая проект межевания, утверждается Главой администрации в соответствии с градостроительным регламентом и местными нормативами градостроительного проектирования в течение 14 (четырнадцати) календарных дней со дня его представления.
Исполнение настоящего обязательства подтверждается постановлением Главы администрации города об утверждении проекта планировки территории г. Кисловодск, ул. Набержная (в районе средней школы №17), включая проект межевания.
3.5. Застройщик, в соответствии с утвержденным проектом межевания территории (в составе документации по планировке территории), в срок не позднее 1 (одного) месяца с даты утверждения проекта планировки территории г. Кисловодск, ул. Набержная (в районе средней школы №17), осуществляет образование земельных участков из участка, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, в том числе осуществляет подготовку схемы расположения земельных участков; обеспечивает за свой счет выполнение кадастровых работ в соответствии с требованиями Федерального закона от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости»; обращается с заявлением об осуществлении государственного кадастрового учета образованных земельных участков в орган кадастрового учета. 
Застройщик вправе обратиться без доверенности с заявлением о государственной регистрации муниципальной собственности на образованные земельные участки.
Исполнение настоящего обязательства подтверждается полученными кадастровыми паспортами на образованные земельные участки.
 3.6. Управление осуществляет, при необходимости, установление (изменение) вида разрешенного использования образованных земельных участков и предоставление Застройщику в соответствии с земельным законодательством образованных земельных участков, необходимых для исполнения обязательств по настоящему Договору, в аренду без проведения торгов.
Исполнение настоящего обязательства подтверждается заключенными договорами аренды соответствующих земельных участков.
3.7. Застройщик обеспечивает на Участке или на земельных участках, образованных из такого земельного участка:
3.7.1. Строительство многоквартирных домов с объемом жилья, соответствующего условиям отнесения к жилью экономического класса и подлежащего передаче или продаже по договорам участия в долевом строительстве жилья экономического класса, договорам купли-продажи жилья экономического класса гражданам, имеющим право на приобретение жилья экономического класса, не менее 5335,2 (пяти тысяч триста тридцать пять) кв. метров общей площади жилых помещений (в соответствии с разрешением на строительство, выданным Управлением).


	№
п/п
	Результат работ: жилое помещение не менее (площадь, м²)
	Кол-во (комнат, шт.)
	Кол-во квартир (шт.)
	Функциональные характеристики (потребительские свойства), качественные характеристики результата 
работ

	1.
	33,0
	1
	68
	1. Объекты долевого строительства должны:
отвечать установленным требованиям, в том числе СНиП 31-01-2003, а также действующим строительным нормам и правилам, требованиям технических регламентов и иным обязательным требованиям;
быть в удовлетворительном техническом состоянии и отвечать установленным санитарным и техническим правилам и нормам эксплуатации жилищного фонда на территории Российской Федерации;
находиться в границах города-курорта Кисловодска Ставропольского края
находиться в здании (ях) капитального типа и быть оборудованными центральным или автономным отоплением, электроснабжением, центральным холодным водоснабжением, центральным либо автономным горячим водоснабжением, канализацией, вентиляцией, газовой или электрической варочной плитой;
приобретаемые квартиры должны быть с изолированными комнатами;
не должны быть обременены правами третьих лиц, за исключением обеспеченных залогом таких жилых помещений прав требований кредитных организаций, не должны находиться под арестом, не должны являться объектами каких-либо договоров.
2. Требования к отделке жилого помещения.
В жилых помещениях должны быть выполнены следующие строительные и отделочные работы:
устройство и заполнение оконных проемов с подоконной доской (ПВХ профиль), устройство и заполнение оконных-дверных проемов (выходы на балкон или лоджию);
устройство внутри жилого помещения силовой и осветительной электропроводки (комплектуется медным проводом), включая установку счетчика потребления электроэнергии;
установка розеток;
установка межкомнатных перегородок;
штукатурные работы;
подготовка и отделка потолков (побелка);
подготовка и отделка стен (обои);
подготовительные работы для устройства чистых полов (цементно-песчаная стяжка);
устройство чистых полов (линолеум);
установка межкомнатных дверей;
монтаж сантехнических стояков (горячая, холодная вода и канализация), устройство внутриквартирной сети горячей, холодной воды и канализации, установка счетчиков холодного и горячего водоснабжения;
установка в санузлах санитарно-технических приборов (ванна, раковина, унитаз, смесители) и их подключение к сетям ГВС;
отделка санузлов (потолок – побелка, стены – покраска, пол – керамическая плитка);
монтаж приборов отопления (установка отопительных приборов и их подсоединение к стоякам);
установка на кухнях газовой или электрической варочной плиты, раковины, смесителя;
установка входных дверей с замком в комплекте с набором ключей;
устройство вентиляции;
установка металлических решеток на окнах приобретаемых квартир, расположенных на первом этаже.

	2.
	33,5
	1
	1
	

	3.
	34,1
	1
	1
	

	4.
	36,0
	1
	9
	

	4.
	36,4
	1
	1
	

	5.
	37,4
	1
	1
	

	6.
	38,2
	1
	1
	

	7.
	41,4
	1
	1
	

	8.
	41,9
	1
	1
	

	9.
	44,3
	1
	1
	

	10.

	71,0
	1
	1
	

	11.

	44
	2
	33
	

	12.
	46,8
	2
	1
	

	13.

	47,6
	2
	1
	

	14.

	47,8
	2
	1
	

	15.

	55,4
	2
	1
	

	16.

	63,9
	2
	1
	

	17.

	71,8
	2
	1
	

	18.

	56
	3
	4
	

	19.

	67,3
	3
	1
	

	20.
	74,6
	3
	1
	

	21.
	70
	4
	2
	

	22.
	97,8
	4
	1
	

	
	
	
	
	


3.7.2. Строительство объектов социальной инфраструктуры, объектов транспортной и коммунальной инфраструктур в соответствии с проектом планировки территории и ввод указанных объектов в эксплуатацию.
3.7.3 Строительство иных (жилых и не жилых), не указанных в пунктах 3.7.1 и 3.7.2 настоящего Договора, объектов в соответствии с проектом планировки территории.
3.7.4. Благоустройство, в том числе озеленение.
Максимальные сроки выполнения обязательства: ________________
3.8. Управление обеспечивает проектирование и строительство за границами Участка или земельных участков, образованных из такого земельного участка, объектов транспортной инфраструктуры.
3.9. Застройщик на возмездной основе передает построенные за свой счет объекты социальной инфраструктуры в муниципальную собственность.
Порядок, срок передачи указанных объектов в муниципальную собственность, а также их стоимость определяются путем заключения дополнительного соглашения к настоящему Договору в срок, не превышающий 3 месяцев с даты государственной регистрации права собственности на объекты.
Срок передачи объектов социальной инфраструктуры в муниципальную собственность не должен превышать 3 месяцев с момента заключения дополнительного соглашения к настоящему Договору.
3.10. В срок, не позднее 2 (двух) месяцев с даты утверждения проекта планировки территории г. Кисловодск, ул. Набержная (в районе средней школы №17, стороны заключают дополнительное соглашение к Договору, предусматривающее график осуществления мероприятий по освоению территории (в том числе по строительству и вводу в эксплуатацию объектов капитального строительства) в отношении каждого мероприятия с указанием сроков начала и окончания выполнения соответствующих работ.

4. Порядок реализации (передачи, продажи) жилых помещений, соответствующих условиям отнесения к жилью экономического класса

Указанные в пункте 3.7.1 настоящего Договора жилые помещения, соответствующие условиям отнесения к жилью экономического класса в объеме не менее 5335,2 (пяти тысяч триста тридцать пять) кв. м общей площади, Застройщик реализует в порядке, предусмотренном настоящим разделом по цене, не превышающей ________________________________________________ (____________________________________) рублей за квадратный метр общей площади жилого помещения.
4.1 Застройщик предоставляет в Управление по форме, установленной Министерством строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации:
1) информацию о возникновении у Застройщика права привлекать денежные средства на основании договоров участия в долевом строительстве жилья экономического класса с гражданами, имеющими право на приобретение жилья экономического класса, и о цене одного квадратного метра общей площади жилого помещения по указанным договорам;
2) информацию о вводе многоквартирных домов, жилых домов блокированной застройки в эксплуатацию, о цене одного квадратного метра общей площади жилого помещения по указанным договорам. Эта информация должна быть представлена в течение 2 (двух) рабочих дней со дня получения разрешения на ввод таких домов в эксплуатацию, за исключением случаев, если в многоквартирных домах, жилых домах блокированной застройки в отношении всех жилых помещений, подлежащих продаже или передаче по максимальной цене одного квадратного метра жилья экономического класса, заключены договоры участия в долевом строительстве жилья экономического класса с гражданами, имеющими право на приобретение жилья экономического класса, муниципальные контракты и (или) предусмотрено заключение муниципальных контрактов;
3) проекты договоров купли-продажи жилья экономического класса, договоров участия в долевом строительстве жилья экономического класса, а также сведения о жилых помещениях, являющихся предметом указанных договоров;
4) информацию о сроке заключения договоров купли-продажи жилья экономического класса, договоров участия в долевом строительстве жилья экономического класса.
4.2. Управление размещает на официальном интернет-сайте города-курорта Кисловодска kislovodsk-kurort.org информацию о возникновении у Застройщика права привлекать денежные средства на основании договоров участия в долевом строительстве жилья экономического класса с гражданами, имеющими право на приобретение жилья экономического класса, и о цене одного квадратного метра общей площади жилого помещения по указанным договорам, а также проекты договоров в течение трех рабочих дней со дня представления Застройщиком указанной информации.
4.3. Застройщик заключает с гражданами, включенными в списки граждан, либо с органами государственной власти, органами местного самоуправления  имеющих право на приобретение жилья экономического класса в рамках краевой адресной программы «Переселение граждан из аварийного жилищного фонда Ставропольского края на 2013-2017 годы» в городе-курорте Кисловодске в 2015г, в отношении указанных в пункте 3.7.1 настоящего Договора жилых помещений, по цене, не превышающей цены, указанной в протоколе об итогах аукциона, договоры:
1) участия в долевом строительстве жилья экономического класса в период со дня размещения Управлением информации, указанной в подпункте 1 пункта 4.1 настоящего Договора, до дня ввода в эксплуатацию объектов, указанных в пункте 3.7.1 настоящего Договора;
2) купли-продажи жилья экономического класса в течение 6 (шести) месяцев со дня ввода в эксплуатацию объектов, указанных в пункте 3.7.1 настоящего Договора.
4.4. Максимальная цена договора купли-продажи жилья экономического класса или договора участия в долевом строительстве жилья экономического класса в расчете на один квадратный метр общей площади жилого помещения в целях продажи или передачи такого жилья по данным договорам гражданам, включенным в списки граждан, имеющих право на приобретение жилья экономического класса, построенного или строящегося на Участке, и согласившихся приобрести жилье экономического класса на условиях, установленных протоколом об итогах аукциона, либо органам государственной власти и органам местного самоуправления, указана в протоколе об итогах аукциона и составляет __________________ руб. 
[bookmark: _GoBack]4.5. В случае, если в течение 6 (шести) месяцев после ввода в эксплуатацию объекта жилищного строительства, жилье экономического класса в таких объектах не будет приобретено гражданами, имеющими право на его приобретение, указанное жилье по выбору Застройщика может быть:
4.5.1. Продано или предоставлено застройщиком во владение и (или) пользование иным лицам на условиях, в том числе по цене, установленных соглашением сторон сделки.

5. Ответственность Сторон. Обеспечение исполнения обязательств.

5.1. Стороны несут ответственность по своим обязательствам в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
5.2. Прекращение существования земельного участка, предоставленного для комплексного освоения территории в целях строительства жилья экономического класса, в связи с его разделом или возникновение у третьих лиц прав на земельные участки, образованные из такого земельного участка, не является основанием для прекращения прав и обязанностей, определенных настоящим Договором.
5.3. В случае неисполнения Застройщиком в установленный срок обязательств, предусмотренных любым из пунктов 3.2, 3.5, 3.7.3 настоящего Договора, Застройщик выплачивает неустойку в размере 50 000 (пятьдесят тысяч) рублей.
5.4. В случае неисполнения Застройщиком в установленный срок обязательств, предусмотренных любым из пунктов 3.7.1, 3.7.2, 3.7.4, 3.9 настоящего Договора, Застройщик выплачивает неустойку в размере 150 000 (сто пятьдесят тысяч) рублей.
5.5. Изменение сроков выполнения обязательств по договору в соответствии с пунктом 2.3 настоящего договора не освобождает Застройщика от выплаты неустойки за просрочку исполнения обязательств, срок исполнения которых наступил до момента внесения изменений в настоящий договор.
5.6. Лицо, заключившее Договор, в течение 90 (девяноста) календарных дней с даты заключения Договора, обязано предоставить Управлению в форме безотзывной банковской гарантии(оригинал) обеспечение исполнения обязательств по освоению Участка с кадастровым № 26:34:080132:155, а также обязательства продать или в соответствии с договором участия в долевом строительстве жилья экономического класса построить и передать минимально требуемый объем жилья экономического класса гражданам, имеющим право на приобретение жилья экономического класса, либо органам государственной власти и органам местного самоуправления , построенного или строящегося на Участке с кадастровым № 26:34:080132:155, и согласившимся приобрести жилье экономического класса на условиях, установленных протоколом об итогах аукциона.
Размер гарантийной суммы должен составлять не менее 500 000(пятьсот тысяч) рублей.
Днем предоставления лицом, заключившим Договор, банковской гарантии, является день ее получения Управлением.
5.7. Безотзывная банковская гарантия принимается Администрацией в качестве обеспечения исполнения обязательств, указанных в пункте 5.6 Договора, при условии ее соответствия требованиям действующего законодательства Российской Федерации, соответствия срока ее действия сроку действия обязательств, указанных в пункте 5.6 Договора, увеличенному на три месяца, а также при условии наличия в ней:
	- Указания на сумму, в пределах которой банк гарантирует исполнение обязательств по Договору и которая не может быть меньше суммы, определяемой в соответствии с пунктом 5.6 Договора. 
	- Указание на согласие банка с тем, что изменения и дополнения, внесенные в Договор, не освобождают его от обязательств по соответствующей безотзывной банковской гарантии.

6. Изменение и расторжение договора

6.1. Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон, а также по требованию одной из Сторон в судебном порядке в случае нарушения другой Стороной условий Договора.
Кроме того, Договор может быть расторгнут в одностороннем внесудебном порядке по инициативе любой из сторон в случае досрочного расторжения договора аренды земельного участка, указанного в пункте 1.1.
6.2. При досрочном расторжении настоящего Договора также подлежит расторжению договор аренды земельного участка, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, и (или) договоры аренды образованных из него земельных участков.
6.3. Управление вправе расторгнуть Договор в случае неисполнения Застройщиком обязательств, предусмотренных пунктами 3.2, 3.5.
6.4. Изменение условий настоящего Договора на основании соглашения Сторон данного Договора или по требованию одной из его Сторон не допускается, за исключением предусмотренных Договором случаев.
6.5. Договор прекращает свое действие по окончании его срока, а также в другой срок до окончания срока действия Договора в случаях и в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.

7. Прочие условия

7.1. Вопросы, не урегулированные Договором, регулируются законодательством Российской Федерации. 
7.2. Стороны будут прилагать все усилия к тому, чтобы решать возникающие разногласия и споры, связанные с исполнением настоящего Договора, путем взаимных переговоров. В случае если разногласия и споры не могут быть разрешены сторонами в течение одного месяца путем двусторонних переговоров, каждая из сторон сохраняет за собой право обращаться в арбитражный суд Ставропольского края. Споры между сторонами рассматриваются в арбитражном суде Ставропольского края.
7.3. Договор составлен в 2 экземплярах, имеющих равную юридическую силу. 
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