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IOro-3anagaoro paiioHa ropoaa-Kypopra
KucmoBsoacka B paiione yn. 3amkoBoii, 76-80,
MOJJIeXaneid KOMIIEKCHOMY Pa3BUTHIO




       ПОСТАНОВЛЕНИЕ

           АДМИНИСТРАЦИИ ГОРОДА-КУРОРТА КИСЛОВОДСКА

          СТАВРОПОЛЬСКОГО КРАЯ

                                              город-курорт Кисловодск                     №             
О комплексном развитии 
территории 

Руководствуясь Федеральным законом от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Градостроительным кодексом Российской Федерации, Постановлением Правительства Ставропольского края от 25.06.2021 № 277-п «Об утверждении Перечня предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, указываемых в решении о комплексном развитии территории, на территории Ставропольского края», Уставом городского округа города-курорта Кисловодска, постановлениями администрации города-курорта Кисловодска от 24.12.2021 № 1425 «Об утверждении Правил землепользования и застройки городского округа города-курорта Кисловодска», от 04.03.2022 № 248 «О внесении изменений в постановление администрации города-курорта Кисловодска от 24.12.2021 №1425 «Об утверждении проекта Правил землепользования и застройки городского округа города-курорта Кисловодска Ставропольского края», администрация города-курорта Кисловодска
ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Комплексному развитию подлежит незастроенная территория Юго-Западного района города-курорта Кисловодска в районе улицы Замковая, 76-80, общей площадью 238158 кв. м.
2. Графическое описание местоположения границ незастроенной территории, указанной в пункте 1 настоящего постановления, подлежащей комплексному развитию, приведено в приложении 1.

3. Перечень земельных участков, расположенных в границах незастроенной территории, указанной в пункте 1 настоящего постановления, подлежащей комплексному развитию, приведен в приложении 2.

4. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также предельные параметры разрешенного строительства, которые могут быть выбраны при реализации комплексного развития незастроенной территории, указанной в пункте 1 настоящего постановления, приведены в приложении 3.

5. Перечень объектов культурного наследия (археологического наследия), подлежащих сохранению в соответствии с законодательством Российской Федерации об объектах культурного наследия и перечень мероприятий, направленных на сохранение объектов культурного, располагающихся в районе незастроенной территории, указанной в пункте 1 настоящего постановления, подлежащей комплексному развитию, приведено в приложении 4.
6. Предусмотреть на незастроенной территории, указанной в пункте 1 настоящего постановления, подлежащей комплексному развитию, строительство многоквартирных домов, в которых 112 жилых помещений соответствуют условиям отнесения к стандартному жилью, установленным федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке и реализации государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере строительства, архитектуры, градостроительства, и (или) строительство наемного дома. 

7. Реализация комплексного развития осуществляется лицом, определенным по результатам торгов в целях заключения договора о комплексном развитии незастроенной территории, указанной в пункте 1 настоящего постановления.

8. Установить предельный срок реализации решения о комплексном развитии незастроенной территории - 7 лет.

9. Информационно-аналитическому отделу администрации города-курорта Кисловодска опубликовать настоящее постановление в городском общественно-политическом еженедельнике «Кисловодская газета» и разместить на официальном сайте администрации города-курорта Кисловодска в сети «Интернет».
10. Настоящее постановление вступает в силу со дня его официального опубликования.

11. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на первого заместителя главы администрации города-курорта Кисловодска Крутникова В.В.
Глава города-курорта

Кисловодска







         Е.И. Моисеев
                                                                                                                   _________
Проект вносит начальник управления архитектуры и градостроительства администрации города-курорта Кисловодска                                  Г.Е. Сидоров
Проект визируют:

Первый заместитель главы администрации 

города-курорта Кисловодска


  

               В.В. Крутников
Заместитель главы администрации

города-курорта Кисловодска – начальник

финансового управления администрации

города-курорта Кисловодска





      Т.С. Середкина

Председатель комитета имущественных 

отношений администрации 

города-курорта Кисловодска





         М.М. Войтов

Начальник управления образования

администрации города-курорта Кисловодска


     С.Б. Рябошапка

И.о. начальника управления городского
хозяйства администрации города-курорта 

Кисловодска







      М.Б. Маркаров

Начальник правового управления

администрации города-курорта 

Кисловодска 






        О.С. Кавалеристова

Управляющий делами администрации

города-курорта Кисловодска





          Г.Л. Рубцова

Проект подготовлен управлением архитектуры и градостроительства администрации города-курорта Кисловодска
Приложение 1

к постановлению администрации
города-курорта Кисловодска

от______№______

Графическое описание 

местоположения границ незастроенной территории Юго-Западного района города-курорта Кисловодска в районе улицы Замковая, 76-80, подлежащей комплексному развитию
[image: image1]
Управляющий делами администрации

города-курорта Кисловодска





          Г.Л. Рубцова
Начальник управления архитектуры 
и градостроительства администрации 
города-курорта Кисловодска





         Г.Е. Сидоров
Приложение 2
к постановлению администрации

города-курорта Кисловодска

от______№______

перечень 
земельных участков, расположенных в границах незастроенной территории Юго-Западного района города-курорта Кисловодска в районе улицы Замковая, 76-80, подлежащей комплексному развитию
	№

п/п
	Кадастровый номер 

земельного участка 
	Адрес

земельного участка 
	Площадь земельного участка, кв. м

	1.
	26:34:000000:10967
	Российская Федерация, Ставропольский край, городской округ город-курорт Кисловодск, город Кисловодск, улица Замковая, 78
	66163

	2.
	26:34:000000:10004
	Российская Федерация, Ставропольский край, город Кисловодск, микрорайон Аликоновский (от ул. Заозерной до реки Подкумок)
	44815

	3. 
	26:34:000000:10010
	Российская Федерация, Ставропольский край, городской округ город-курорт Кисловодск, город Кисловодск, улица Замковая, 76
	95855

	4.
	26:34:090301:110
	Российская Федерация, Ставропольский край, город Кисловодск, улица Замковая, 80
	31325


Управляющий делами администрации

города-курорта Кисловодска





          Г.Л. Рубцова
Начальник управления архитектуры 
и градостроительства администрации 
города-курорта Кисловодска





         Г.Е. Сидоров

Приложение 3
к постановлению администрации

города-курорта Кисловодска

от______№______

основные виды 

разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также предельные параметры разрешенного строительства, которые могут быть выбраны при реализации комплексного развития незастроенной территории Юго-Западного района города-курорта Кисловодска в районе улицы Замковая, 76-80, подлежащей комплексному развитию
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка (код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка)
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	Минимальные отступы от границ земельных участков, образуемых и (или) изменяемых в соответствии с документацией по планировке территории, в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки земельного участка (территории, подлежащей комплексному развитию), определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка (территории, подлежащей комплексному развитию)
	Минимальный процент озеленения территории, подлежащей комплексному развитию
	Минимальное количество машиномест, рассчитанных для зданий, строений, сооружений и рекреационных территорий

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1.
	Для индивидуального жилищного строительства
	3 м
	3 надземных этажа, 
20 м
	40%

	не подлежит установлению
	не подлежит установлению

	2.
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	6 м
	4 этажа,

24 м
	60%
	не менее 20%
	на 1 квартиру общей площадью более 40 м2 - 1 машино-место;

- на 1 квартиру общей площадью менее 40 м2 - 0,5 машино-места

	3.
	Блокированная жилая застройка
	3 м
	3 этажа, 
20м
	60%
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	4.
	Среднеэтажная жилая застройка
	6 м
	6 этажей, 
32м
	60%
	не менее 20%
	на 1 квартиру общей площадью более 40 м2 - 1 машино-место;

- на 1 квартиру общей площадью менее 40 м2 - 0,5 машино-места

	5.
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	6 м
	10 этажей, 44м


	60%
	не менее 20%
	на 1 квартиру общей площадью более 40 м2 - 1 машино-место;

- на 1 квартиру общей площадью менее 40 м2 - 0,5 машино-места

	6.
	Хранение автотранспорта
	3,5 м
	2 этажа 
не подлежит, установлению
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению

	7.
	Размещение гаражей для собственных нужд
	3,5м


	2 этажа,
не подлежит установлению
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению

	8.
	Предоставление коммунальных услуг
	3,5м
	8 этажей, 
36м
	80%
	не подлежит установлению
	На 100 единовременных

посетителей и персонала/15 м/м

	9.
	Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг
	3,5м
	8 этажей, 
36м
	80%
	не подлежит установлению
	На 100 работающих/15 м/м

	10.
	Дома социального обслуживания
	3,5м
	8 этажей, 
36м
	80%
	не подлежит установлению
	По заданию на проектирование

	11.
	Оказание социальной помощи населению
	3,5м
	8 этажей, 
36м
	80%
	не подлежит установлению
	По заданию на проектирование

	12.
	Оказание услуг связи
	3,5м
	8этажей,
36м
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению
	На 100 работающих/30 м/м

	13.
	Общежития
	3,5м
	8 этажей, 
36м
	60%
	не подлежит установлению
	По заданию на проектирование

	14.
	Бытовое обслуживание
	3,5м
	8 этажей, 
36м
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению
	На 100 единовременных посетителей и персонала/15 м/м

	15.
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	3,5м
	8 этажей, 
36м
	80%
	не подлежит установлению
	На 100 работающих/7 м/м;

на 100 посещений/8 м/м

	16.
	Стационарное медицинское обслуживание
	3,5м
	8 этажей, 
36м
	80%
	не подлежит установлению
	На 100 работающих/10 м/м; 
на 100 коек/10 м/м

	17.
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	до красных линий улично-дорожной сети проездов в жилых зонах - не менее 25 м;

не менее 10 м – при малоэтажной (до 3-х этажей) застройке

до соседних зданий и сооружений - не менее 12 м
	8 этажей, 
36м
	80%
	не подлежит установлению
	На 100 работающих/25 м/м



	18.
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	3,5м
	8 этажей, 
36м
	80%
	не подлежит установлению
	По заданию на проектирование

	20.
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	3,5м
	8 этажей, 
36м
	60%
	не подлежит установлению
	По заданию на проектирование

	22.
	Магазины
	3,5м
	8 этажей, 
36м
	60%
	не подлежит установлению
	магазины с площадью торговых залов более 200 м2: на 100 м2 торговой площади/5–7м/м;

с площадью торговых залов менее 200 м2-по заданию на проектирование

	24.
	Общественное 
питание
	3,5м
	8 этажей, 
36м
	60%
	не подлежит установлению
	На 100 мест/30 м/м

	25.
	Гостиничное 
обслуживание
	3,5м
	8 этажей, 
36м
	60%
	не подлежит установлению
	На 100 мест/25 м/м

	26.
	Служебные гаражи
	3,5м
	2 этажа 
не подлежит, установлению
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению

	27.
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	3,5м
	8 этажей, 
36м
	80%
	не подлежит установлению
	Спортивные здания и сооружения с трибунами вместимостью более 500 зрителей

На 100 мест/10 м/м

Плавательные бассейны, аквапарки

На 100 мест/10 м/м

	28.
	Площадки для занятий спортом
	3,5м
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению
	По заданию на проектирование

	29.
	Туристическое обслуживание
	3,5м
	8 этажей, 
36м
	60%
	не подлежит установлению
	На 100 отдыхающих и

обслуживающего персонала/10 м/м

	30.
	Трубопроводный транспорт
	3,5м
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению

	31.
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	3,5м
	8 этажей, 
36м
	80%
	не подлежит установлению
	На 100 работающих/30 м/м

	32.
	Историко-культурная деятельность
	3,5м
	8 этажей, 
36м
	80%
	не подлежит установлению
	По заданию на проектирование

	33.
	Улично-дорожная сеть
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению

	34.
	Благоустройство территории
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению

	35.
	Запас
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению

	36.
	Земельные участки общего назначения
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению


Управляющий делами администрации

города-курорта Кисловодска





                                                                                    Г.Л. Рубцова
Начальник управления архитектуры 
и градостроительства администрации 
города-курорта Кисловодска





                                                                                    Г.Е. Сидоров

Приложение 4
к постановлению администрации

города-курорта Кисловодска

от______№______
перечень 
объектов культурного наследия, подлежащих сохранению в соответствии с законодательством Российской Федерации об объектах культурного наследия и перечень мероприятий, направленных на сохранение объектов культурного, располагающихся в районе незастроенной территории Юго-Западного района города-курорта Кисловодска в районе улицы Замковая, 76-80, подлежащей комплексному развитию
	№

п/п
	Наименование объекта культурного наследия (археологического наследия)
	Адрес

объекта культурного наследия 
	Зоны охраны
	Мероприятия, направленные на сохранение объекта культурного наследия (археологического наследия) 

	1.
	Могильник «Рыбные Пруды», VI-VIII вв. до н.э.
	Ставропольский край, г. Кисловодск, восточная граница территории форелевого хозяйства, возвышенная терраса левого берега р. Аликоновки (факт. адрес: Ставропольский край, г. Кисловодск, 1800 метров на запад-юго-запад от пересечения улиц Водопойной и проспекта Победы)
	Границы территории объектов археологического определяются на основании археологических полевых работ.

В соответствии с приказом Министерства культуры Ставропольского края от 12.09.2000г. № 129 установлены следующие временные зоны охраны: курганы высотой до 1 метра, диаметром до 50 метров - в радиусе 50 метров от основания кургана;

курганы высотой от 1 до 2 метров, диаметром до 70 метров - в радиусе 60 метров от основания кургана;

курганы высотой от 2 до 3 метров, диаметром до 100 метров - в радиусе 90 метров от основания кургана;

курганы высотой свыше 3 метров, диаметром более 100 метров - определяется индивидуально, но не менее 100 метров;

городища (укрепления), поселения (селища), могильники - в радиусе 100 метров от границ памятника, которые определяются индивидуально, по мере необходимости, методом закладки разведочных шурфов (скважин) и исходя из мощности культурного слоя на различных участках памятника.


	В соответствии со ст.ст. 28, 30, 31, 32, 36, 45.1 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» застройщик обязан представить в управление Ставропольского края по сохранению и государственной охране объектов культурного наследия (далее по тексту – управление) документацию, подготовленную на основе археологических полевых работ, содержащую результаты исследований, в соответствии с которыми определяется наличие или отсутствие объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия на земельном участке, подлежащем воздействию земляных, строительных, хозяйственных и иных работ, а также заключение историко-культурной экспертизы указанной документации.
В случае обнаружения в границе земельного участка, подлежащего воздействию земляных, строительных, хозяйственных и иных работ объектов, обладающих признаками объектов культурного наследия, и после принятия управлением решения о включении данного объекта в перечень выявленных объектов культурного наследия:

1. разработать в составе проектной документации раздел об обеспечении сохранности выявленного объекта культурного наследия или о проведении спасательных археологических полевых работ или проект обеспечения сохранности выявленного объекта культурного наследия, либо план проведения спасательных археологических полевых работ на указанный объект культурного наследия;

2. получить по документации или разделу документации, обосновывающей меры по обеспечению сохранности выявленного объекта культурного наследия, заключение государственной историко-культурной экспертизы и представить его совместно с указанной документацией в управление на согласование;
3. обеспечить проведение и финансирование историко-культурной экспертизы выявленного объекта культурного наследия в реестр;

4. обеспечить реализацию согласованной управлением документации, обосновывающей меры по обеспечению сохранности выявленного объекта культурного наследия.

	2.
	Курганная группа «Зеленогорские Сады» III-IV тыс. до н.э.
	Ставропольский край, г. Кисловодск, Северо-западная окраина города, между электроподстанцией и форелевым хозяйством (факт. адрес: Ставропольский край, п. Нежинский, 400 метров на запад от домовладения № 10 по ул. Звездной)
	
	

	3.
	Курганная группа «Рыбные пруды», XV-XVII вв. н.э.
	Ставропольский край, г. Кисловодск, возвышенная терраса левого берега р. Аликоновки район ее впадения в р. Подкумок (факт. адрес: Ставропольский край, г. Кисловодск, 1700 метров на запад от пересечения улиц Водопойной и проспекта Победы)
	
	


Управляющий делами администрации

города-курорта Кисловодска





                                                                                    Г.Л. Рубцова
Начальник управления архитектуры 
и градостроительства администрации 
города-курорта Кисловодска





                                                                                    Г.Е. Сидоров

Приложение 5
к постановлению администрации

города-курорта Кисловодска

от______№______
перечень 
жилых помещений в многоквартирных жилых домах, подлежащих предоставлению администрации города-курорта Кисловодска на безвозмездной основе, расположенных в границах незастроенной территории Юго-Западного района города-курорта Кисловодска в районе улицы Замковая, 76-80, подлежащей комплексному развитию
	№

п/п
	Тип жилого 
помещения 
	Количество комнат 
	Общая площадь кв. м (не менее)

	1.
	Квартира 
	2
	74,1

	2.
	Квартира
	2
	48,8

	3. 
	Квартира
	1
	32,0

	4.
	Квартира
	1
	17,4

	5.
	Квартира
	1
	11,3

	6.
	Квартира
	1
	19,6

	7.
	Квартира
	1
	29,6

	8.
	Квартира
	2
	35,8

	9.
	Квартира
	2
	22,6

	10.
	Квартира
	1
	13,8

	11.
	Квартира
	1
	14,2

	12.
	Квартира
	1
	28,4 

	13.
	Квартира
	1
	10,0

	14.
	Квартира
	2
	45,5

	15.
	Квартира
	1
	25,4

	16.
	Квартира
	1
	19,5

	17.
	Квартира
	2
	45,4

	18.
	Квартира
	2
	36,1

	19.
	Квартира
	2
	44,1

	20.
	Квартира
	2
	25,6

	21.
	Квартира
	1
	20,7

	22.
	Квартира
	1
	16,0

	23.
	Квартира
	2
	53,9

	24.
	Квартира
	2
	42,3

	25.
	Квартира
	2
	55,3

	26.
	Квартира
	1
	13,8

	27.
	Квартира
	1
	21,5

	28.
	Квартира
	1
	19,6

	29.
	Квартира
	1
	11,7

	30.
	Квартира
	1
	19,9

	31.
	Квартира
	2
	33,7
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