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1. 
Исходные данные и условия для подготовки проекта межевания территории
для размещения объекта

Документация по планировке территории (проект планировки, проект межевания территории) (далее — Проект) разработана в соответствии со ст.42, 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
Исходные данные для проектирования предоставлены Заказчиком.

Основанием для разработки Проекта являются:
· Правила землепользования и застройки муниципального образования города-курорта Кисловодск.Шедокского сельского поселения Мостовского района (далее - Правила землепользования);
· Топографическая съемка, М 1:500;
· Эскизный проект жилого комплекса в г. Кисловодск.

При разработке Проекта учтены рекомендации требования следующих нормативных документов:
· Градостроительного кодекса РФ от 29 декабря 2004 г. №190-Ф3;
· Земельного кодекса РФ от 25 октября 2001 г. №136-Ф3;
· Приказа Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 7 марта 2019 г. №153/пр «Об утверждении методических рекомендаций по проведению работ по формированию земельных участков, на которых расположены многоквартирные дома».

При выполнении проекта учтены рекомендации действующей нормативно – технической документации:
· Региональные нормативы градостроительного проектирования Ставропольского края;
· Свод правил СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* (утв. приказом Министерства регионального развития РФ от 28 декабря 2010 г. №820);

Назначение Проекта определено действующим градостроительным законодательством. Проект выполняется в целях создания и упорядочения условий для развития рассматриваемой территории, осуществляемые путем подготовки и реализации документации по планировке территории. Проект содержит характеристику и параметры рассматриваемой территории, а также определяет и фиксирует границы образуемых земельных участков под существующими объектами, проектируемым зданием и сооружениями.

2. Основные цели проекта межевания

Подготовка проекта межевания территории осуществляется в целях формирования границ земельных участков под проектируемым жилым комплексом, трансформаторной подстанцией и автоматическим лестничным подъёмником с наклонным перемещением для инвалидов и других маломобильных групп населения, с учетом обеспечения требований сложившейся системы землепользования на рассматриваемой территории, определение в соответствии с нормативными требованиями площадей образуемых земельных участков.

Для обеспечения поставленной цели необходимо решение следующих задач:
· анализ фактического землепользования;
· определение границ, существующих и (или) подлежащих образованию земельных участков и площадей таких земельных участков в соответствии с нормативными требованиями и с учетом фактически сложившихся на местности границ земельных участков.

Результат работы:
· Выявлены территории свободные от прав третьих лиц для перераспределения и образования земельных участков;
· Установлены границы образуемых земельных участков.

3. Характеристика современного состояния проектируемой территории

Проектируемая территория расположена в кадастровых кварталах кадастровых кварталах 26:34:010107 и 26:34:010108, в границах населенного пункта г. Кисловодск Ставропольского края.

На рассматриваемой территории расположены следующие объекты:
· дороги общего пользования;
· автомобильная стоянка;
· лестничные марши;
· объекты инженерной инфраструктуры.

Территория благоустроена: газоны, проезды, зеленые насаждения, все элементы благоустройства нуждаются в капитальном ремонте.
На рассматриваемой территории имеются сформированные и учтенные в ГКН земельные участки (КН 26:34:000000:10008), которые необходимо снять с ГКН по решению суда. На рассматриваемой территории проектом планируется образовать три новых земельных участка, в соответствии с методическими рекомендациями по проведению работ по формированию земельных участков, на которых расположены многоквартирные дома (утв. приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 7 марта 2019 г. №153/пр), на которых планируется расположить жилой комплекс, трансформаторную подстанцию, автоматический лестничный подъёмника с наклонным перемещением для инвалидов и других маломобильных групп населения. 

4. Красные линии

Красные линии на территории в границах проекта приняты в соответствии со сложившейся застройкой рассматриваемой территории. Так как целью подготовки Проекта является установление границ земельных участков под проетируемым жилым комплексом, трансформаторной подстанцией, автоматическим лестничным подъёмником с наклонным перемещением для инвалидов и других маломобильных групп населения, со сложившимся землепользованием и застройкой.
Красные линии определена в соответствии с существующим землепользованием, границами исходного земельного участка 26:34:000000:10008) и фактической планировкой существующих земельных участков (объектов кадастрового учета). Потребности в расширении территории общего пользования нет, поэтому Проектом принято решение о совмещении границы красной линии по с границами отмежеванных и образуемых земельных участков.
В связи с тем, что данный Проект разрабатывается применительно к застраиваемой территории, но не охватывает полностью планировочный элемент территории (квартал) красные линии установлены только на рассматриваемую территорию, в дальнейшем эти данные могут использоваться для составления сводного плана красных линий г. Кисловодск. 
	Поворотные точки границ устанавливаемых красных линий отображены на чертежах в графическом материале. Координаты характерных точек границ проектируемых красных линий приведены в таблице 1.



Каталог координат характерных точек границ проектируемых
красных линий
Таблица 1
	№ точек
	Координаты

	
	X
	Y

	1
	351863,59
	1377771,68

	2
	351858,48
	1377783,36

	3
	351857,78
	1377783,01

	4
	351857,57
	1377783,61

	5
	351855,39
	1377787,82

	6
	351854,79
	1377787,51

	7
	351853,12
	1377790,09

	8
	351833,59
	1377816,75

	9
	351832,58
	1377817,98

	10
	351830,79
	1377822,04

	11
	351826,09
	1377833,67

	12
	351819,73
	1377832,12

	13
	351787,97
	1377823,47

	14
	351794,08
	1377810,31

	15
	351794,43
	1377809,55

	16
	351793,77
	1377804,76

	17
	351795,61
	1377792,08

	18
	351799,65
	1377769,51

	19
	351801,05
	1377762,53

	20
	351805,68
	1377763,28

	21
	351806,04
	1377761,45

	22
	351806,82
	1377761,55

	23
	351823,14
	1377764,59

	24
	351839,07
	1377767,30

	25
	351846,94
	1377768,63

	26
	351847,91
	1377769,69

	27
	351862,93
	1377771,58

	 

	28
	351845,75
	1377825,86

	29
	351842,92
	1377835,88

	30
	351841,18
	1377841,50

	31
	351836,62
	1377839,33

	32
	351828,50
	1377835,47

	33
	351833,44
	1377823,12

	34
	351836,22
	1377818,26

	28
	351845,75
	1377825,86







5. Особые условия использования территории

Территория разработки проекта межевания имеет охранные зоны инженерных коммуникаций, которые устанавливаются в соответствии с нормативными документами.
Проведение работ по строительству в охранных зонах инженерных коммуникаций необходимо согласовать с предприятиями (организациями) в ведении которых находятся сети.

6. Порядок формирования границ земельных участков

Формирование границ земельных участков производится в следующем порядке:
1. Формирование границ образуемых земельных участков под расположение жилого комплекса, трансформаторной подстанции, автоматического лестничного подъёмника с наклонным перемещением для инвалидов и других маломобильных групп населения, территорией общего пользования;
2. Координирование образованных земельных участков.

Образованные границы земельных участков под проектируемыми объектами позволяют обеспечить необходимые требования по содержанию и их обслуживанию в условиях сложившейся планировочной системы.

7. Рекомендации по порядку установления границ на местности

Установление границ земельных участков на местности следует выполнять в соответствии с требованиями федерального законодательства, а также инструкции по проведению межевания.
Вынос поворотных точек границ земельных участков на местность необходимо выполнить в комплексе землеустроительных работ с обеспечением мер по уведомлению заинтересованных лиц и согласованию с ними границ.
Установление границ земельных участков на местности должно быть выполнено в комплексе работ по одновременному выносу красных и других планировочных линий.
Координирование проектируемых объектов землепользования выполнено в системе координат МСК-26 от СК95 (Зона 1) на основе предоставленного топографогеодезического материала.
Технология производства землеустроительных работ определена согласно действующего законодательства.

8. Сведения о категории земель и земельных участках

Образование земельных участков осуществляется на землях с категорией «земли населенных пунктов».

Размеры земельных участков под планируемыми объектами капитального строительства определены, исходя из условий планировочной целесообразности, с учетом действующих норм и правил проектирования и проектных решений по организации благоустройства внутридворовой территории многоквартирных жилых домов.
	
	Образование земельных участков осуществляется в границах земельного участка 26:34:000000:10008 расположенного по адресу: Российская Федерация, Ставропольский край, город Кисловодск, переулок Куйбышева, 7 . Земельный участок имеет категорию "Земли населённых пунктов",  вид разрешенного использования "Среднеэтажная жилая застройка, коммунальное обслуживание". Правообладателем земельного участка 26:34:000000:10008, на праве собственности, является город-курорт Кисловодск.

	Площадь территории в границах проекта составляет — 5907 кв.м.
	Общая площадь образованных земельных участков составляет — 3514 кв.м.

	Рекомендуемый вид разрешенного использования для образуемого земельного участка под проектируемый жилой комплекс (26:34:000000:10008:ЗУ1): Среднеэтажная жилая застройка (код вида 2.5).
	Рекомендуемый вид разрешенного использования для образуемого земельного участка под трансформаторную подстанцию (26:34:000000:10008:ЗУ2): Коммунальное обслуживание (код вида 3.1).
	Рекомендуемый вид разрешенного использования для образуемого земельного участка под автоматическим лестничным подъёмником с наклонным перемещением для инвалидов и других маломобильных групп населения (26:34:000000:10008:ЗУ3): Земельные участки (территории) общего пользования (код вида 12.0).

	Доступ к образуемым земельным участкам (26:34:000000:10008:ЗУ1, 26:34:000000:10008:ЗУ2, 26:34:000000:10008:ЗУ3)  обеспечивается через земли общего
пользования города-курорта Кисловодск, а также через образуемый земельный
участок под жилой комплекс (26:34:000000:10008:ЗУ1).

	Поворотные точки образуемых земельных участков отображены на чертеже в графическом материале Проекта.

	Виды разрешенного использования образуемых участков установлены в зависимости проектируемых на них объектами недвижимости, а также в соответствии с регламентами соответствующих территориальных зон и Классификатором видов разрешенного использования
земельных участков, утв. Приказом Минэкономразвития РФ от 1.09.2014 г. №540 (с изменениями) (далее - Классификатор).

	Местоположение образованных земельных участков установлено относительно ориентиров и почтовых адресов ориентиров, расположенных в границах образованных земельных участков.
Сведения о вновь образуемых земельных участках (ЗУ) приведены в таблице 2.

Ведомость образуемых земельных участков (ЗУ)
Таблица 2
	№ п/п
	Обозначение ЗУ
	Местоположение земельного участка (почтовый адрес ориентира)
	Категория земель/Разрешенное использование
	Площадь, кв.м.

	1
	26:34:000000:10008:ЗУ1
	Установлено относительно ориентира, земельный участок (26:34:000000:10008), почтовый адрес ориентира: РФ, Ставропольский край, город Кисловодск, переулок Куйбышева, 7
	Земли населенных пунктов/
Среднеэтажная жилая застройка
	3479

	2
	26:34:000000:10008:ЗУ2
	Установлено относительно ориентира, земельный участок (26:34:000000:10008), почтовый адрес ориентира: РФ, Ставропольский край, город Кисловодск, переулок Куйбышева, 7
	Земли населенных пунктов/ Коммунальное обслуживание
	25

	3
	26:34:000000:10008:ЗУ3
	Установлено относительно ориентира, земельный участок (26:34:000000:10008), почтовый адрес ориентира: РФ, Ставропольский край, город Кисловодск, переулок Куйбышева, 7
	Земли населенных пунктов/
Земельные участки (территории) общего пользования
	10




	Границы образуемых земельных участков в системе МСК26 от СК95 (Зона 1) отображены
на чертежах в графическом материале Проекта. Сведения о характерных точках границ образуемых земельных участков приведены в таблице 3.

Сведения о характерных точках границ образуемых земельных участков
Таблица 3


	№ точек
	Координаты

	
	X
	Y

	26:34:000000:10008:ЗУ1

	35
	351861,72
	1377775,96

	2
	351858,48
	1377783,36

	3
	351857,78
	1377783,01

	4
	351857,57
	1377783,61

	5
	351855,39
	1377787,82

	6
	351854,79
	1377787,51

	7
	351853,12
	1377790,09

	8
	351833,59
	1377816,75

	9
	351832,58
	1377817,98

	10
	351830,79
	1377822,04

	11
	351826,09
	1377833,67

	39
	351823,87
	1377833,13

	38
	351824,59
	1377830,27

	41
	351821,15
	1377829,41

	40
	351820,43
	1377832,29

	12
	351819,73
	1377832,12

	13
	351787,97
	1377823,47

	14
	351794,08
	1377810,31

	15
	351794,43
	1377809,55

	16
	351793,77
	1377804,76

	17
	351795,61
	1377792,08

	18
	351799,65
	1377769,51

	19
	351801,05
	1377762,53

	20
	351805,68
	1377763,28

	21
	351806,04
	1377761,45

	22
	351806,82
	1377761,55

	23
	351823,14
	1377764,59

	24
	351839,07
	1377767,30

	25
	351846,94
	1377768,63

	26
	351847,91
	1377769,69

	37
	351857,31
	1377770,87

	36
	351856,39
	1377774,70

	
	
	

	28
	351845,75
	1377825,86

	29
	351842,92
	1377835,88

	30
	351841,18
	1377841,50

	31
	351836,62
	1377839,33

	32
	351828,50
	1377835,47

	33
	351833,44
	1377823,12

	34
	351836,22
	1377818,26

	26:34:000000:10008:ЗУ2

	1
	351863,59
	1377771,68

	35
	351861,72
	1377775,96

	36
	351856,39
	1377774,70

	37
	351857,31
	1377770,87

	27
	351862,93
	1377771,58

	26:34:000000:10008:ЗУ3

	38
	351824,59
	1377830,27

	39
	351823,87
	1377833,13

	102
	351823,14
	1377832,95

	40
	351820,43
	1377832,29

	41
	351821,15
	1377829,41



	Границы образуемых земельных участков в системе МСК26 от СК95 (Зона 1) отображены на чертежах в графическом материале Проекта.

Ведомость земельных участков прекращающих свое существование
Таблица 5
	№ п/п
	Кадастровый номер
	Местоположение
	Площадь
	Вид разрешенного использования

	1.
	26:34:000000:10008
	РФ, Ставропольский край, город Кисловодск, переулок Куйбышева, 7
	3514 кв.м.
	Среднеэтажная жилая застройка, коммунальное обслуживание



Основные технико-экономические показатели проекта межевания

	№ п/п
	Наименование
	Ед.изм.
	Показатель

	1
	2
	3
	4

	1.
	Площадь территории в границах проекта
	кв.м.
	5907

	2.
	Общая площадь образованных земельных участков составляет, в том числе:
	кв.м.
	3514

	2.1.
	Образуемый 26:34:000000:10008:ЗУ1
	кв.м.
	3479

	2.2.
	Образуемый 26:34:000000:10008:ЗУ2
	кв.м.
	25

	2.3.
	Образуемый 26:34:000000:10008:ЗУ3
	кв.м.
	10






ПРИЛОЖЕНИЯ
ИСХОДНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ

1. Правила землепользования и застройки городского округа города-курорта Кисловодск;
2. Топографическая съемка, М 1:500;
3. Эскизный проект жилого комплекса в г. Кисловодск.
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