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Введение 

Подготовка проекта планировки территории осуществляется для 

выделения элементов планировочной структуры, установления параметров 

планируемого развития элементов планировочной структуры, зоны 

планируемого размещения объектов, установления зон с особыми условиями 

использования территории, санитарно-защитных и охранных зон. 

Проект планировки территории по объекту:  «Реконструкция проспекта 

Ленина в городе-курорте Кисловодске»  состоит из основной части, которая 

подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию. Утверждаемая 

часть проекта планировки и материалы  по обоснованию проекта планировки 

территории включают в себя материалы в графической форме, положение о 

территориальном планировании,  пояснительную записку. 

Градостроительная документация разработана   в   соответствии с 

положениями: 

-Градостроительного Кодекса Российской Федерации № 190-ФЗ от 

29.12.2004; 

 -Земельного Кодекса Российской Федерации № 136-ФЗ от 25.10.2001; 

- СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция 

СНиП 2.07.01.-89* 

- Постановления правительства РФ от 12.05.2017 №564 «Об утверждении 

положения о составе и содержании проектов планировки территории, 

предусматривающих размещение одного или нескольких линейных 

объектов». 

- Приказом министерства строительства и архитектуры Ставропольского 

края от 30.12.2010 № 414 «Об утверждении и введении в действие 

Нормативов градостроительного проектирования Ставропольского края. 

Часть I. Селитебная территория. Производственная территория. Транспорт и 

улично-дорожная сеть. Особо охраняемые территории», Часть IV от 

23.12.2015 №376-О/Д, часть VI от 25.07.2017 №295-О/Д, часть V от 

21.08.2017 №332- О/Д  (далее – нормативы градостроительного 

проектирования Ставропольского края). 

-Приказом  министерства строительства РФ  от 25.04.2017 №742«О Порядке 

установления и отображения красных линий, обозначающих границы 

территорий, занятых линейными объектами и (или) предназначенных для 

размещения линейных объектов». 

-Законом Ставропольского края от 16.03.2006г № 14-кз «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации в Ставропольском крае». 

-Приказом Минстроя России от 25.04.2017 №738/пр «Об утверждении видов 

элементов планировочной структуры». 

-Приказом  управления Ставропольского края по сохранению  и 

государственной охране объектов культурного наследия от 24.12.2015 №349, 

от 15.06.2016 №254 «Об утверждении границ территории и режим 

использования объектов культурного наследия»: 
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«Корпус №3 Военного санатория» 1950г. г. Кисловодск, пр. 

Дзержинского, 12.  

«Особняк Очакова» начало ХХ века, г. Кисловодск, ул. Ленина, 18.  

 

Положение о характеристиках планируемого развития территории, 

в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в 

пределах, установленных градостроительным регламентом), о 

характеристиках объектов капитального строительства жилого, 

производственного, общественно-делового и иного назначения и 

необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения 

жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, 

социальной инфраструктур,  в том числе объектов, включенных в 

программы комплексного развития систем коммунальной 

инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной 

инфраструктуры, необходимых для развития территории в границах 

элемента планировочной структуры. 

Наименование. Проект планировки территории по объекту:  

«Реконструкция проспекта Ленина в городе-курорте Кисловодске».   

-Протяженность участка проектирования  составляет 1600 м.  

Участок проектирования поделен на две зоны: 

Нижняя зона, От улицы Желябова  до проспекта Дзержинского, 

протяженность 600 м. 

Верхняя зона, от проспекта Дзержинского до  предпарковой зоны, 

протяженность 1000 метров. 

Ширина территории участка проектирования в красных линиях  

составляет:  

Нижняя зона.  

От улицы Желябова до улицы  Урицкого -20,7 м 

От  улицы Урицкого до улицы  Стопани- 16,3 м 

От  улицы Стопани до улицы  Хмельницкого- 15,8 м. 

От  улицы  Хмельницкого до улицы  Александра  Солженицина-  20,7 м 

От  улицы  Александра  Солженицина до проспекта Дзержинского -  26 м. 

Верхняя зона. 

От  проспекта Дзержинского до улицы Санаторная  -  29,9 м. 

От  улицы Санаторная   до проезда между санаториями  им. Кирова и Г.К. 

Орджоникидзе  -  22,7м;  32,3 м. 

От проезда между санаториями  им. Кирова и  Г.К. Орджоникидзе  до 

предпарковой зоны -15 м. 

-Площадь участка проектирования- 41350  м
2
. 

 

Нижняя зона- движение автотранспорта от улицы Желябова  до 

проспекта Дзержинского одностороннее, направление движения в сторону 

проспекта Дзержинского. Предусмотрено благоустройство пешеходной зоны, 

озеленение, малые архитектурные формы. Пешеходные переходы 

устраиваются в уровне проезжей части. 
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Верхняя зона.  От  проспекта Дзержинского до проезда между 

санаториями  им. Кирова и Г.К. Орджоникидзе-  пешеходная, для движения 

спецтехники МЧС, медицинской скорой помощи предусмотрен 

технологический проезд  шириной 3,5 м. Предусмотрено благоустройство 

пешеходной зоны, озеленение, малые архитектурные формы, строительство 

фонтанов, ротонд, размещение декоративной рощи. От  проезда между 

санаториями  им. Кирова и Г.К. Орджоникидзе до предпарковой  зоны  

проектом планировки территории предусмотрено развитие проспекта 

Ленина.  На данном участке предусмотрено двухстороннее движение 

автотранспорта, обслуживающего данную территорию,  устройство тротуара 

для движения и отдыха пешеходов с обеспечением полной безопасности и 

высокого комфорта пребывания. 

 

Предельная допустимая нагрузка на скверы, бульвары- 50 чел./га. 

Предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, 

сооружений- не подлежит установлению, застройка не предусмотрена. 

Максимальная высота зданий для обслуживания посетителей и 

эксплуатации  проектируемой территории- 6м. 

Площадь застройки не более  3%. 

Площадь аллей, дорожек, площадок- от 17 до 40 % территории. 

 

Стратегией социально-экономического развития города-курорта-

Кисловодска  до 2035 года предусмотрено: 

Создание благоприятной жилищной и городской среды. 

 1. Обеспечение потребителей необходимой коммунальной 

инфраструктурой. 

 2. Строительство современного жилья. Предполагает улучшение 

жилищных условий жителей города за счет реализации проекта 

реконструкции застроенных территорий и строительства малоэтажного 

современного комфортного жилья, развитие общественных пространств, 

изменения архитектурного облика города и создания элементов и систем 

новой городской среды (включая новые публичные пространства и 

единый стиль оформления города).  

 Развитие транспортной системы.  

Для развития транспортной системы города ряд мероприятий будет 

реализован по следующим направлениям:  

 строительство и реконструкция инфраструктурных объектов;  

 оптимизация транспортной системы города;  

 комплекс мер по развитию экологически чистого транспорта. 

Основой внутригородского транспортного сообщения станет экологически 

чистый электрический транспорт. С учетом рельефа приоритетным 

направлением станет развитие электробусов (тип зарядки будет определен 

исходя из экономической эффективности и потребностей города). В 

рамках своих полномочий органы местного самоуправления могут 

создавать условия для ограничения движения автомобильного транспорта 
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и повышения использования общественного транспорта (например, 

вводить платную парковку или организовывать выделенные полосы для 

общественного транспорта), что может повлиять на снижение объемов 

вредных выбросов от автомобильного транспорта. Для уменьшения 

транспортного шума и загрязнения окружающей среды, повышения 

безопасности движения будет введено поэтапное ограничение движения 

транзитных автомобилей, не соответствующих экологическим 

требованиям путем создания платного парковочного пространства с 

условием приоритета для резидентов. Ключевым мероприятием по выводу 

транзитного автомобильного потока за территорию города станет 

строительство Северо-Западного обхода города с выходом на Джилы-Су.  

Город станет с приоритетом для пешеходов, велосипедистов, 

общественного транспорта для быстрого и удобного доступа ко всем 

ключевым городским точкам и пересадочными узлами для выезда за город. 

Предполагается разработка программы комплексного развития 

транспортной инфраструктуры города-курорта Кисловодска, комплексной 

схемы организации дорожного движения города-курорта Кисловодска, 

разработка комплексной схемы организации транспортного обслуживания 

населения города-курорта Кисловодск общественным транспортом. 

Программы комплексного развития. 

В настоящее время на территории города-курорта Кисловодска 

реализуется 10 муниципальных программ, в том числе: 

-муниципальная программа «Развитие жилищно-коммунального 

хозяйства» 2016-2021г. 

-муниципальная программа «Развитие транспортной системы и 

обеспечение безопасности дорожного движения» 2016-2021г. 

 

Перечень субъектов Российской Федерации, перечень муниципальных 

районов, городских округов в составе субъектов Российской Федерации, 

перечень поселений, населенных пунктов, внутригородских территорий 

городов федерального значения, на территориях которых 

устанавливаются зоны планируемого размещения объекта.  

Территория проекта планировки по объекту:  «Реконструкция проспекта 

Ленина в городе-курорте Кисловодске» проходит в пределах одного 

муниципального образования- города-курорта Кисловодска Ставропольского 

края.  

Перечень координат характерных точек границ зон планируемого 

размещения объектов капитального строительства проекта планировки.  
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Перечень координат характерных точек границ зон планируемого 

размещения линейных объектов, подлежащих переносу (переустройству) 

из зон планируемого размещения территории проекта планировки: 

 

Предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства,  в границах зон 

их планируемого размещения. Обоснование соответствия планируемых 

параметров, местоположения и назначения объектов регионального 

значения, объектов местного значения нормативам градостроительного 

проектирования и требованиям градостроительных регламентов 
Проект планировки территории по объекту:  «Реконструкция проспекта 

Ленина в городе-курорте Кисловодске»  находится  в групповой охранной 

зоне объектов культурного наследия №1. В границы 1-ой групповой 

охранной зоны вошли: Улица Алексея Реброва, К. Маркса, Курортный 

бульвар, пр. Мира, пер. Крепостной, ул. Ярошенко, Кольцова, пер. 

Яновского, ул. Красноармейская, пр. Первомайский, Реброва Балка - пр. 

Ленина, сан. им. Орджоникидзе, ул. С. Перовской, Вокзальная, Семашко, 

Герцена, пер. Бородинский, пр. Дзержинского, ул. Володарского,  Каскадная 

лестница, Нижний парк. 

Предметом архитектуры градостроительного облика объектов 

капитального строительства являются: 

- цокольная часть сооружения; 

- наружные стены; 

- оформление оконных и дверных проемов; 

- консоли, балконы, лоджии, веранды; 

- декоративные ограждения консолей, балконов, лоджий, веранд, 

декоративных выступов; 

- мансардная часть, со всеми составляющими;    
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- конструкция крыши;  

- декоративные элементы крыши; 

- балясины, ограждающие решетки, шпили; 

- входные портики и пропилеи; 

- парапеты, аттиковые стенки; 

- лепнина, тяги, пилястры, щипцовые элементы, маскароны, фризы, 

венчающие промежуточные карнизы. 

 Требования по цветовым решениям. 

Первая группа зданий – оштукатуренные здания: 

- теплые охристые тона, светло-песочные оттенки бежевого – для основных 

стен здания; 

- выделение белым цветом декоративных элементов – венчающих и 

промежуточных карнизов, лепнины, антаблемента, пилястр, фриза, колонн, 

маскаронов, обрамлений проемов; 

- цокольная часть: облицовка, или расшивка под натуральный камень теплых 

охристых тонов, или песочных в цвет натурального доломита. 

Вторая группа здания с каменной облицовкой: 

- облицовка натуральным камнем – доломит, известняк, туф – ровной 

прямоугольной или рустикальной формы;  

- облицовка необожжённым кирпичом желтых, охристых, песочных 

оттенков; 

- цокольная часть: облицовка, или расшивка под натуральный камень в тон 

несколько темнее основной части здания, или тон в тон с основной частью. 

Оформление кровли в исторических зданиях с сохранением 

первоначального облика. В зданиях новой постройки допустимы 

современные материалы внешним видом стилизованные под исторический 

вид, металлочерепица, гибкая черепица, медь, катепал и другие современные 

материалы колером: красно – коричневый, болотно-зеленый. 

Оформление входных ступеней и пандусов по цветовой гамме и 

фактурной составляющей должно соответствовать цокольной части здания.  

По форме и месторасположению входные элементы не должны 

нарушать линию застройки и находится строго в пределах земельного 

участка основного здания. 

Требования по форме элементов фасада. 

Отдельно стоящие здания, комплексы современных или исторических 

зданий, не входящих в реестр памятников истории и культуры, с отдельными 

входами, имеющие одну высоту и линию застройки с присутствием 

ордерности, должны быть выполнены в единой идентичной цветовой гамме 

основных стен и единой гамме выступающих элементов, носящих ордерный 

характер. 

 Какие-либо единичные элементы, вносящие хаотичность в ордерность 

фасада, как то козырьки, навесы, ложные консоли - не допускаются. 

Обустройство маркизами оконных, витринных или дверных проемов 

должны иметь ордерность, и быть одинаковыми по форме и цвету для всего 

здания.  
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Для маркиз допускаются цвета как в тон основным стенам, в тон 

выступающим элементам, так и контрастные однокомпонентных цветов – 

красный, голубой, синий, зеленый, желтый. 

В исторической и центральной частях города, просматривающихся с 

главных улиц, запрещается размещение: 

- кондиционеров на главном фасаде; 

- антенного оборудования, конструкций рекламы, размещенной на время 

работы как то – манекены и вешалки, пюпитры с меню, штендеры и т.п.  

- самовольные рекламные конструкции; 

- решетки наружные; 

- рольставни. 

Декоративная подсветка зданий сооружений. 

Ночной фасад здания включает в себя обязательную подсветку 

входных групп, наружное освещение территории объекта (зон отдыха, 

детских площадок, путей подхода к объекту), освещение ограждений. 

Подсветка деревьев, кустарников, малых архитектурных форм – 

зеленым или белым цветом. 

 

Предельное количество этажей и (или) предельная высота 

объектов капитального строительства, в границах каждой зоны 

планируемого размещения таких объектов: 

В границах зон размещения  объекта-  «Реконструкция проспекта Ленина в 

городе-курорте Кисловодске»  предусмотрено: 

Нижняя зона. Благоустройство пешеходной зоны, озеленение, малые  

архитектурные формы (скамьи, урны), наружное освещение. Здания и 

сооружения на участке: ротонда. 

Верхняя зона. Широкая  пешеходная зона  с озеленением, малыми 

архитектурными формами (скамьи, урны), наружным освещением.  Здания и 

сооружения на участке:  

- 1  фонтан с технологической камерой; 

-  6 каскадных фонтанов; 

- большая ротонда; 

- 2 малых ротонды; 

 - детская площадка. 

-  2 декоративные рощи; 

- клумбы с декоративными насаждениями; 

- инженерные сети электроснабжения, наружного освещения, 

водоснабжения, водоотведения. 

Фонтан с технологической камерой– монолитный железобетонный, 

опирающийся на железобетонную конструкцию технологической камеры.  

Основание технологической камеры – монолитная железобетонная 

фундаментная плита. Облицовка стенок – гранитные плиты, дно чаши – 

стеклянная мозаика. 
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Каскадные фонтаны - монолитные железобетонные, выполненные 

уступами, по длине расположены форсунки струй «Рыбка». Толщина 

стенок каскада-300 мм, облицовка стенок - гранитные плиты, дно чаши 

каскада - стеклянная мозаика. Верхняя плита, накрывающая стенку-гранит. 

Ротонда – вертикальные элементы железобетон из 4-8 колонн, диам. 

400-600 мм, расположенных по кругу. Поверху колонны соединены 

круглой ж/б перемычкой с облицовкой архитектурным профилем из 

доломита, на которую опирается кровля. Покрытие кровли - мягкая 

черепица. Фундамент под конструкцию ротонды - ленточный 

железобетонный. Высота проектируемых сооружений менее 6 метров. 

 

Положение об очередности планируемого развития территории. 

Срок строительства объекта «Реконструкция проспекта Ленина в 

городе-курорте Кисловодске» принят 22 месяца, в том числе 2 мес. 

отводится на подготовительный период. Сметная стоимость строительства  

составила 308,5 млн. руб. 

Планируется провести проектирование и строительство в два этапа: 

1 этап. 

Подготовка исходно- разрешительной документации, проведение 

комплексных кадастровых, изыскательских работ. Подготовка и утверждение 

документации по планировке и межеванию территории. Получение 

технических условий, подготовка проектной документации на объекты 

капитального строительства, инженерные сети, экспертиза проектной 

документации. Получение разрешения на строительство объектов 

капитального строительства. Выполнить работы первого этапа планируется в 

течении 2019 года- января, февраля 2020 года. 

2-й этап строительства условно поделен на два периода: 

 подготовительный; 

 основной. 

Подготовительный период включает  в себя работы по организации 

строительной площадки, строительству основных временных 

коммуникаций, размещению  временных зданий, сооружений и временных 

автомобильных дорог представленных на стройгенплане. Работы по 

организации строительной площадки и все строительно-монтажные 

работы производить в соответствии с «Правилами пожарной безопасности 

при производстве строительно-монтажных работ». Комплекс 

подготовительных работ сдать по акту о выполнении мероприятий по 

безопасности труда в соответствии с СП 49.13330.2010. 

Работы основного периода строительства объекта должны вестись на 

основании типовых технологических карт на основные виды работ. На 

технологические операции, на которые типовые технологические карты 

отсутствуют, генеральным подрядчиком должен быть разработан проект 

производства работ, предусматривающий технологию производства, 

безопасные методы выполнения работ. 
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При реализации решений по реконструкции объекта, рекомендуется 

проведение строительства в следующей технологической 

последовательности: 

 уточнение оси коммуникаций, перенос (переустройство) 

инженерных сетей  из зон планируемого размещения объектов; 

 устройство монолитной железобетонной фундаментной плиты под 

фонтаны; 

 устройство монолитного железобетонного технологического 

помещения и коридора, чаши фонтанов; 

 устройство ленточного железобетонного фундамента под 

ротонды; 

 устройство подземных сетей водоснабжения, водоотведения, сетей 

канализации;  

 устройство подземных кабельных линий в траншее; 

 устройство наружного освещения, разводка к опорам кабелем в 

траншее; 

 устройство надземной части фонтанов; 

 установка оборудования; 

 устройство надземной части ротонд; 

 устройство пешеходных путей; 

 устройство декоративной рощи; 

 устройство детской площадки; 

 устройство автодороги; 

 техническая рекультивация;  

 биологическая рекультивация. 

 благоустройство территории, сдача объекта в эксплуатацию. 

Завершение строительства  планируется в декабре 2021года. 

 

Информация о необходимости осуществления мероприятий по защите 

сохраняемых объектов капитального строительства (здание, строение, 

сооружение, объекты, строительство которых не завершено), 

существующих и строящихся на момент подготовки проекта 

планировки территории, а также объектов капитального строительства, 

планируемых к строительству в соответствии с ранее утвержденной 

документацией по планировке территории, от возможного негативного 

воздействия в связи с размещением объектов: 

Негативное воздействие от проектируемого объекта- «Реконструкция 

проспекта Ленина в городе-курорте Кисловодске», на существующие 

сохраняемые объекты капитального строительства отсутствует.  

Проектом планировки предусмотрен снос зеленых насаждений- 

деревьев попадающих в зоны благоустройства в количестве 12 шт. Снос 

деревьев согласован с Заказчиком работ- управлением городского хозяйства 

администрации города-курорта Кисловодска. 
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Информация о необходимости осуществления мероприятий по 

сохранению объектов культурного наследия от возможного негативного 

воздействия в связи с размещением объектов. 

 

Земельные участки проекта планировки территории по объекту:  

«Реконструкция проспекта Ленина в городе-курорте Кисловодске»   граничат 

с объектами культуры   федерального, регионального местного значения,  

поставленными на государственный учет и охрану решением 

Ставропольского краевого совета народных депутатов от 01.10.1981 №702 

«Об утверждении списка памятников истории и культуры Ставропольского 

края» и постановлением главы администрации Ставропольского края от 

01.11.95 №600 «О дополнении списка памятников истории и культуры 

Ставропольского края, подлежащие государственной охране как памятники 

местного и республиканского значения», утвержденного решением 

Ставропольского краевого совета народных депутатов от 01.10.1981 №702. 

 

 
№ 
пп 

Наименование 
памятника 

Дати-
ровка  
памят-
ника 

Кате-
гория 
охра-ны 

Документ 
о принятии на  

госохрану 

Современное  
использова-
ние 

Местона-
хождение 

1 2 3 5 6 8 10 

  
ПАМЯТНИК

И ИСТОРИИ 

     

1 Архитектурн

ый ансамбль 

санатория 

1939 М Решение 
крайис-
полкома  

№ 702 от 
01.10.1981 

« Дзержинског

о, 18 

2 Дача 

Кшесинской 

1906 М « Санаторий 

им.Г.Димит-

рова 

пр.Ленина, 13 

3 Бывшее 

здание 

санатория 

«Россия» 

1935 М « Санаторий 

им.С.М.Ки-

рова 

Ленина, 15-17 

4 Здание 

санатория 

«Родина» 

1935 М « Санаторий 
«Родина» 

Ленина, 16 

5 Здание 

санатория 

им.Кирова 

1936 М « Санаторий 
им.С.М.Ки-
рова 

Ленина, 23 

6 Ансамбль 
зданий 
санатория 
им.С.Орджон
ики-дзе 

1934, 
 

1935, 
1938,  

 
1951 

 

Р Пост.Совми-на 
РСФСР № 624 
от 04.12.74 

Санаторий пр.Ленина, 25 

7 Колоннада 1912 М Решение 
крайис-

Колоннада пр.Ленина 
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полкома  
№ 702 от 
01.10.1981 

       

 ПАМЯТНИ-
КИ 
АРХЕОЛО-
ГИИ 

     

 Могильник 
"Реброва    
Балка - 1"             

I пол. I 
тыс.до  
│  н.э.            

М                  

Территория 

санатория                                    

им. Кирова, 

ул. Ленина -                                

С. 

Перовской                   

 Могильник      
"Георгиевское 
Плато"                    
(у санатория                        
Орджоникидз
е) - 1"     

IV-VII 
вв.  н.э.       

М   Территория 

санатория            

им. 

Орджоникид

-зе, 3-й 

корпус, 

район ул. 

Ленина                    

 Могильник 
«Реброва 
Балка-2» 

I тыс. до 
н.э. 

М   Ул. Ленина, 

между 

санаториями 

им. 

Димитрова и 

им. Кирова 

 Могильник      
"Георгиевское 
Плато-2"                     

IV-VII 
вв.  н.э.       

М   Район 

санатория            

им. 

Орджоникид

-зе, 1-2-й 

корпуса 

 ПАМЯТНИК
И 
АРХИТЕКТУ
РЫ И 
ГРАДОСТРО
И-
ТЕЛЬСТВА 

     

 Корпус №2 
военного 
санатория 

1930 М   пр. Ленина, 

5. 

 Мужская 
гимназия 
Сильникова 

начало 
ХХ века 

М   пр. Ленина, 

14 

 Особняк 
Очакова 

начало 
ХХ века 

М   пр. Ленина, 

18 

 Особняк 1877 М   пр. Ленина, 

22 

 Корпус №3 
Военного 
санатория  

1950 М   пр. 

Дзержинско

го 12 
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 ПАМЯТНИК
И 
ИССКУСТВА 

     

 Памятник С. 
Орджоникид-
зе  

1952 М   пр. Ленина, 

35 

 

Приказом управления Ставропольского края по сохранению и 

государственной охране объектов культурного наследия от 24.12.2015 №349 

утверждены границы территории и режим использования памятников: 

«Корпус №3 Военного санатория» 1950г. г. Кисловодск, пр. 

Дзержинского, 12. Приказом управления Ставропольского края по 

сохранению и государственной охране объектов культурного наследия от 

24.12.2015 №349 утверждены границы территории и режим использования 

памятника. 

«Особняк Очакова» начало ХХ века, г. Кисловодск, ул. Ленина, 18. 

Приказом управления Ставропольского края по сохранению и 

государственной охране объектов культурного наследия от 15.06.2016 №254 

утверждены границы территории и режим использования памятника. 

В непосредственной близости проектируемой территории, 

расположены объекты археологии: 

Могильник «Церковная горка» середина I тысячелетия нашей эры; 

Поселение «Смена» середина I тысячелетия нашей эры. 

На территории объекта культурного наследия,  как неотъемлемой части 

объекта культурного наследия,  сохранению подлежат все исторически ценные 

элементы: малые формы, элементы благоустройства, зеленые насаждения, 

ландшафт и другие элементы. На территории обеспечивается научная 

реставрация  объектов культурного наследия.   При реставрации рекомендуется 

максимально сохранять первоначальные подлинные архитектурные детали и 

строительные конструкции.  

Проектирование и проведение  земляных, строительных, хозяйственных и 

иных работ на территории памятника запрещается, за исключением работ по 

сохранению данного памятника и его территории. Хозяйственная деятельность 

на территории памятника может осуществляться методами,    не нарушающими 

целостности памятника и его территории,  и не создающими угрозы их 

повреждения, разрушения или уничтожения и только   по согласованию с 

уполномоченным органом охраны памятников. Объекты дисгармоничные по 

отношению к исторической застройке подлежат приведению к регламентам зон 

охраны.  

На территории памятника допускается выполнять следующие работы: 

- работы, связанные с сохранением и восстановлением зданий и сооружений, 

представляющих историко-культурную ценность. 

- реставрация и воссоздание: дорог и дорожек, наружного освещения, озеленения 

и благоустройства. 

- проведение работ по благоустройству территории, вызванных требованиями 

современного использования объекта культурного наследия, но не нарушающих 

исторически ценную градостроительную среду и природный ландшафт. 
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- работы по возведению временных сооружений для обеспечения 

жизнедеятельности объекта культурного наследия могут осуществляться только 

на основании специальных проектов, согласованных с уполномоченным органом 

охраны памятников. 

- работы по прокладки и ремонту коммуникаций и сетей, которые необходимы 

для обеспечения жизнедеятельности и эксплуатации объекта культурного 

наследия. 

- работы по обрезке существующих деревьев и кустарников. 

- удаление больных деревьев и деревьев, расположенных ближе, чем в 5-ти 

метрах от стен здания. 

На территории памятника запрещается: 

- новое строительство, за исключением воссоздания утраченных зданий и 

строений на компенсационной основе. 

- реконструкция и прокладка новых инженерных коммуникаций и сетей, не 

относящихся к объекту культурного наследия. 

- прокладка открытых коммуникаций. 

- размещение рекламных конструкций, закрывающих обзор на памятник. 

- проведение любых проектных, строительных, кадастровых, земляных работ, не 

направленных на реставрацию или консервацию памятников, в том числе 

установка временных сооружений, навесов, автостоянок, гаражей. 

- Посадка новых деревьев и кустарников ближе, чем в 5-ти метрах от стен 

объектов культурного наследия. 

В охранной зоне запрещается хозяйственная деятельность, за исключением 

работ,  направленных на обеспечение сохранности объекта культурного наследия 

и его архитектурно-исторического окружения. На территории охранной зоны 

допускается выполнять следующие работы: 

- работы по воссозданию утраченных зданий и сооружений в границах 

исторического квартала реставрационными методами. 

- работы по восстановлению (регенерации) историко-градостроительной и 

природной среды: воссоздание утраченных элементов исторического 

благоустройства, воссоздание утраченных малых архитектурных форм. 

- Границы исторических домовладений подлежат сохранению и воссозданию. 

- реставрация, консервация и ремонт объектов культурного наследия по заданию 

и разрешению, выданному  уполномоченным органом охраны памятников. 

- Исторически ценные градоформирующие объекты, расположенные на 

территории охранной зоны при проведении капитального ремонта  или 

реконструкции должны быть предварительно обследованы с целью выявления 

ценных архитектурных элементов, подлежащих сохранению при ремонте и 

реконструкции. Снос здания и сооружений, отнесенных к исторически ценным 

градоформирующим объектам возможен при согласовании с уполномоченным 

органом охраны памятников в случае аварийного или предаварийного состояния 

конструкций.  

- Прокладка и ремонт подземных инженерных коммуникаций. 

- Работы по возведению временных сооружений необходимых для обеспечения 

жизнедеятельности объекта культурного наследия и его архитектурно-
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исторического окружения, выполненных по специальным проектам, 

согласованным с уполномоченным органом охраны памятников. 

- Работы по обрезке, удалению деревьев и других зеленых насаждений с целью 

обеспечения наилучшего восприятия памятника. 

- Работы по благоустройству территории,  не нарушающие зоны наилучшего 

восприятия объекта, направленное на сохранение и восстановление 

градостроительных характеристик историко-градостроительной и природной 

среды, гидрологических и экологических условий, необходимых для 

обеспечения сохранности объекта культурного наследия. 

- Установка наружного освещения, стендов и витрин, не закрывающих обзор на 

памятник. 

- Устройство дорожных покрытий улиц и тротуаров. 

На территории охранной зоны запрещается: 

- строительство новых зданий и сооружений, кроме воссоздания утраченных 

исторических строений. 

- устройство воздушных линий электропередач. 

- размещение рекламных конструкций и вывесок. 

- размещение временных объектов, навесов, киосков и т. д, которые не относятся 

к обеспечению жизнедеятельности и эксплуатации объекта культурного 

наследия. 

- использование территории и существующих зданий и сооружений для 

размещения пожароопасных и экологически вредных функций. 

Не допускается распространение наружной рекламы на объектах культурного 

наследия, включенных в реестр, а также на их территориях, за исключением 

территорий достопримечательных мест. Данное требование не применяются в 

отношении распространения на объектах культурного наследия, их территориях 

наружной рекламы, содержащей исключительно информацию о проведении на 

объектах культурного наследия, их территориях театрально-зрелищных, 

культурно-просветительных и зрелищно-развлекательных мероприятий или 

исключительно информацию об указанных мероприятиях с одновременным 

упоминанием об определенном лице как о спонсоре конкретного мероприятия 

при условии, если такому упоминанию отведено не более чем десять процентов 

рекламной площади (пространства). Требования к распространению на объектах 

культурного наследия, их территориях наружной рекламы указываются в 

охранном обязательстве собственника или иного законного владельца объекта 

культурного наследия в случае распространения наружной рекламы, 

предусмотренной настоящим пунктом. 

Запрет или ограничение распространения наружной рекламы на объектах 

культурного наследия, находящихся в границах территории 

достопримечательного места и включенных в реестр, а также требования к ее 

распространению устанавливаются соответствующим органом охраны объектов 

культурного наследия, определенным пунктом 7 статьи 47.6 Федерального 

закона от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ "Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации 

 


